UCHWALA NR XXIV/125/2025
RADY GMINY BRALIN

z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin
na lata 2025 -2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Bralin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin na lata
2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bralin

Marek Markiewicz
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Wieloletni
2025 -

mi

Zatacznik do uchwaty nr XXIV/125/2025

Rady Gminy Bralin

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin na lata 2025 — 2029

2029 i
eszkaniowym.

program  gospodarowania
okresla podstawowe kierunki

§1.
§1.

mieszkaniowym

zasobem Gminy Bralin
dziatania Gminy Bralin w gospodarowaniu zasobem

obejmuje lata

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Bralin wedlug stanu na dzien 24 wrzesnia 2025 roku stanowi 15 lokali
o tacznej powierzchni 793,97 m?, usytuowanych w 8 budynkach.

2. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowigcy w catosci wlasnos¢ Gminy Bralin

Tlosé Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Stan techniczny
Lokalizacja budynku izb Kuchni Pokoi Lazienki Przynalezna Calkowita
Lp- (szt.) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
1 | Bralin, Wroctawska 50 3 4,50 25,50 4,10 8,40 42,50 dobry
2 | Bralin, Wroctawska 50 4 12,28 34,78 1,00 8,00 56,06 dobry
3 | Bralin, Wroctawska 50 3 0,00 18,00 2,50 1,50 22,00 dobry
4 | Bralin, Wroctawska 49 3 14,53 14,08 2,65 0,00 31,26 dobry
5 | Czermin 1 1 0,00 24,00 0,00 0,00 24,00 dobry
6 | Mielecin 5 3 9,03 38,10 0,00 22,10 69,23 sredni
7 | Mnichowice 56 3 12,40 44,95 7,36 42,60 107,31 dobry
8 | Mnichowice 56 3 15,95 86,40 6,12 2,89 111,36 dobry
9 | Mnichowice 56 3 13,00 49,25 0,00 6,00 68,25 dobry
10 | Tabor Wielki 26 m. 4 4 6,00 59,10 4,00 4,80 73,90 dobry
11 | Tabor Wielki 26 m. 1 1 0,00 24,50 1,9 5,80 32,20 dobry
12 | Tabor Wielki 26 m. 2 1 19,37 0,00 1,9 0,00 21,27 dobry
13 | Tabor Wielki 26 m. 3 1 28,77 0,00 1,9 0,00 30,67 dobry
Ogolem 690,01

Tabela nr 2. Mieszkaniowy zasob Gminy znajdujqcy sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Tlos¢ Pow. Pow. Pow. Pow. Pow. Stan techniczny
Lokalizacja budynku izb Kuchni Pokoi Lazienki Pomocnicza Calkowita
Lp- (szt.) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
1 Bralin, Namystowska 13 1 0,00 27,38 0,00 0,00 27,38 dobry
2 Czermin 23 2 13,73 34,00 2,54 26,31 76,58 zly
Ogolem 103,96
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Tabela nr 3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Bralin w latach 2025-2029

Lokale Prognoza ilo$ci lokali w poszczegoélnych latach
mieszkalne
2025 2026 2027 2028 2029
Wiasno$¢ Gminy 13 13 13 12 12
Wspdlnota 2 2 1 1 1
mieszkaniowa

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego budynkow mieszkaniowego zasobu gminy Bralin w latach 2025-

2029
Rok Stan techniczny budynkéw
dobry Sredni zly

2025 6 1 1
2026 6 1 1
2027 6 1 0
2028 6 0 0
2029 6 0 0

3. Gmina Bralin nie planuje zwigkszania zasobu mieszkaniowego.

4. Niektore lokale oraz budynki wymagaja przeprowadzenia remontu. Do zasadniczych prac remontowych
zasobow mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

1) remont lub wymiana pokrycia dachowego

2) odnowa elewacji

3) wymiana instalacji elektrycznej

4) wymiana stolarki drzwiowej

5) wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania

5. Niezb¢dne prace remontowe realizowane bgedg w miare posiadanych §rodkéw w budzecie gminy.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéow

budynkow i lokali z podzialem na lata 2025-2029.

i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

1. Prowadzenie prac remontowych imodernizacyjnych wynika zoceny stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, ktora dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady stanu technicznego, majace na
celu utrzymanie substancji mieszkaniowej oraz zapewnienie poprawy bezpieczenstwa budynkow iich

mieszkancow.

2. Glowne remonty imodernizacje budynkow z gminnego zasobu mieszkaniowego w latach objetych
,»Programem” przedstawiaja si¢ nastgpujaco.

Tabela nr 5. Plan remontow budynkow z gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin w latach 2025-

2029
Lp. Rodzaj robot 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
. Bralin, ul.
1. Remont pokrycia dachowego - - - Wroclawska 50
2 Wymiana stolarki drzwiowej Bralin, ul. Mnichowice 56 Tabor Wielki 26
. ymiana stolarki drzwiowej - Wroctaweka 49 nichowice abor Wielki -
. . . . R Bralin, ul.
3. Remont klatki schodowej - - Mnichowice 56 Tabor Wielki 26 Wroclawska 49
.. Bralin, ul.
4. Remont elewacji budynku - Wroclawska 49 - - -
5 Remont instalacji cieplnej i Bralin, ul. Bralin, ul. ) ) )
) sanitarnej Wroctawska 50 Wroctawska 49
6. Remont mstal{icp - - Mnichowice 56 Tabor Wielki 26 -
elektrycznej
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§3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025-2029.
1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla uchwala Rady Gminy Bralin
Nr XLIV/213/06 z 29 wrzesnia 2006 roku.

2. W latach 2025 -2029 planowana jest sprzedaz dwoch lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynku
w miejscowosci Czermin 23 oraz Mielgcin 5.

Tabela nr 6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy Bralin w latach 2025-2029

Rok 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali 0 0 1 1 0

3. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze
strony mieszkancow oraz w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin za 1 m2 powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych ustala W¢jt Gminy Bralin w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien niniejszej
uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali. Wysokos¢ stawek czynszu powinna
zmierza¢ w kierunku do samofinansowania si¢ kosztow utrzymania lokali co spowoduje obnizenie
przeznaczenia $srodkow z budzetu gminy na biezacg eksploatacj¢ oraz remonty budynkow.

2. Sktadniki czynszu:
- koszty administrowania oraz ubezpieczenia budynkow,
- koszty konserwacji i remontow,
- koszty utrzymania zieleni oraz koszty energii elektrycznej klatek schodowych.
3. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:
- mieszkanie bez c.o0. - 10%
- mieszkanie bez tazienki i w.c. - 10%
- mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych - 10%
- mieszkanie w suterenie i na poddaszu - 10%
- mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 10%
4. Maksymalne obnizenie czynszu moze wynies¢ - 50%.
5. Sktadniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

6. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego przewiduje si¢ podwyzszanie czynszu lub innych oplat za
uzywanie lokalu z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie czesciej niz co 6 miesiecy.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wéjt Gminy Bralin.
2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolno$ci:
a.zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b.utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni,

c.prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,
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d.remonty, konserwacja i modernizacja lokali i budynkow,

3. W latach 2025-2029 nie przewiduje sie¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Bralin.

§ 6. Zrédla finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Bralin.

1. Srodki finansowe na remonty kapitalne, adaptacje, remonty i naprawy biezace beda pozyskane:
a) z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) z wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
¢) ze srodkow finansowych pochodzacych z budzetu gminy.

2. W kolejnych latach obowigzywania uchwaty nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania.

3. Dodatkowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogag by¢ wszelkie fundusze
zewngetrzne.

§ 7. Wysoko$¢é kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne;

Tabela nr 7. Wysokos¢ wydatkow w latach 2025-2029

Rok Biezaca eksploatacja Remonty i modernizacja lokali i Inwestycje Razem
(tys. zb) budynkow (tys.zl) (tys.zl)
(tys.zl)

2025 30 170 0 200

2026 30 200 0 230

2027 30 100 0 130

2028 40 100 0 140

2029 40 150 0 190
Ogélem 170 720 0,0 890

W miar¢ posiadanych srodkow imozliwosci skorzystania ze zrodet zewnegtrznych Gmina przystapi do
realizacji inwestycji w mieszkaniowy zasob gminy gdyz bez udzialu ze zrodet zewngtrznych budzet gminy
nie jest w stanie zrealizowac takich inwestycji.

§ 8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw, wiazacych
si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Bralin nalezy podja¢
dzialania zmierzajace do:

1) windykacji zaleglosci czynszowych,
2) zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,
3) obnizki kosztow eksploatacji,

4) ustalania czynszéw mieszkaniowych na poziomie umozliwiajacym pelne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow i lokali oraz biezacych remontow.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bralin.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego i1
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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UZASADNIENIE

Uchwalanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest ustawowym
obowigzkiem Rady Gminy wynikajacym z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz.U.z2023r. poz. 725) Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5lat iobejmowaé
w szczegolnoscei:

1. Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
1 lokali z podzialem na kolejne lata;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Uchwalony i zatwierdzony przez Rad¢ Gminy Bralin Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Bralin na lata 2025-2029 bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Bralin.

Elektronicznie

Ka rOI podpisany przez

Karol Krzysztof

Krzysztof = o
Data: 2025.09.26
Wanzek 1::3a2:1 1+02'00'
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