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Wprowadzenie

Podstawg prawng niniejszego opracowania jest art. 32 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2023 r.

poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890) zwanej dalej ustawa o pizp, zgodnie z ktorym

w celu oceny aktualnoéci obowigzujacych na obszarze gminy aktéw

planistycznych tzn.:

- planu ogdlnego,
- miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

wojt zobowiazany jest dokonal analizy zmian W zagospodarowaniu

przestrzennym gminy obejmujacej min.:

- ocene postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych,
~ opracowanie wieloletniego programu ich sporzadzania, z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow

w sprawie sporzadzenia Iub zmiany planu miejscowego lub planu

ogdinego.

Wyniki przeprowadzonych analiz woéjt zobowigzany jest po uzyskaniu opinii

wladciwej komisji urbanistyczno-architektonicznej przynajmniej raz w czasie

kadencji przekazaé radzie gminy, ktdra biorgc pod uwagg zgodnosc z aktualnie
obowiazujacymi przepisami prawa podjaé uchwale w sprawie aktualnosci planu

ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w

catoéci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ww ustawy,

ktory moéwi, ze zmiana planu ogélnego lub planu miejscowego nastgpuje w takim
trybie, w jakim sg uchwalane.

Nalezy nadmieni¢, iz ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688) zmienita tres¢ art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,
1597, 1688), ktory brzmi:

v ust.1 W celu oceny aktuainosci planu ogolnego i planéw miejscowych woit,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu og6lnego.

v ust. 2 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki
analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wasciwej, w
rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno—architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planu
ogdlnego i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w
catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27.

v ust. 3 Przy podeimowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegblnosci zgodnosé planu ogdlnego albo planu miejscowego z
wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.



Natomiast na podstawie art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu 0golnego gminy w
danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa odnoszacych sie do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogélny gminy nalezy rozumieé studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Majagc na uwadze powyzsze, przystgpiono do analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, a nastepnie wykonano stosowne opracowanie
I przedstawiono do  zaopiniowania Gminnej  Komisji Urbanistyczno-
Architekionicznej.

Niniejsze  opracowanie uwzglednia  stan  prawny na  dzieA
23 pazdziernika 2023 r.



Ocena aktualinosci planu ogdlnego

Obowiazek uchwalenia planu ogdinego wynika z ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ktdra weszta w zycie w dniu 24 wrzeénia
2023 r.
Aktualnie gmina Bralin nie posiada planu ogdinego.
Ponadto zgodnie z art. 65 ust. 1 ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
planu ogoinego gminy w danej gminie, nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.
Gmina Bralin postuguje sie edycjg studium, ktéra zostata zatwierdzona uchwata
Nr XXI/103/2012 Rady Gminy Bralin z dnia 2 kwietnia 2012 r.

Ocena aktualnosci planéw miejscowych

Zgodnie z art. 4. ust. 1 oraz art. 14 ustawy o pizp plan miejscowy bedac
aktem prawa miejscowego okresla przeznaczenie terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okredlenie sposobéw zagospodarowania |
warunkéw zabudowy terenu. Ponadto stanowiac podstawe do wydania
pozwolenia na budowe jest gtownym dokumentem ksztattujacym lokalng
przestrzen.

Na terenie gminy Bralin obowigzuja nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

I. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach: Gola, Tabor Wielki,
Nowa Wies Ksigzeca
- Uchwata Nr XXXVII/213/02 Rady Gminy w Bralinie z dnia 9
pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 26
listopada 2002 r. poz. 3875).

1II. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach: Nosale | Chojgcin
- Uchwata Nr XVI/60/03 Rady Gminy Bralin z dnia 29 grudnia 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lutego 2004 r. poz. 541).

III.  Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bralin
- Uchwata Nr X1/46/03 Rady Gminy Bralin z dnia 8 wrzesnia 2003 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 pazdziernika 2003 r. poz.
3000).

IV. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obszaru
obejmujacego teren dz. ew. nr 551 i czesci dz. nr ew. 552 w Bralinie.
- Uchwata Nr XXIV/121/2012 Rady Gminy Bralin z dnia 29 czerwca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 sierpnia 2012 r. poz.
3611).



Plan zostat sporzadzony w skali 1:1 000.

V. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dz. ew. nr 485/3 oraz czesci dz. nr ew. 484 |
483/10, w obrebie Chojecin.

- Uchwata Nr XXXVIII/202/2013 Rady Gminy Bralin z dnia 29 sierpnia
2013 r. {Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 1 pazdziernika 2013 r.
poz. 5405).

Plan zostat sporzgdzony w skali 1:1 000.

VI.  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru obejmujacego teren dz. ew. nr 52/3 i 52/4potoZzonych we wsi
Gola.
- Uchwata Nr XI/45/2015 Rady Gminy Bralin z dnia 29 czerwca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 lipca 2015 r. poz. 4392).
Plan zostat sporzgdzony w skali 1:1 000.

VII. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokot
Sanktuarium Maryjnego ,Na Pdiku” pod Bralinem.
- Uchwata Nr LXV/337/2022 Rady Gminy Bralin z dnia 29 listopada
2022 . (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 grudnia 2022 r. poz.
9402.
Plan zostat sporzadzony w skali 1:2 000.

Zakres obszarowy powyzszych dokumentéw obejmuje okoto 2 % i nie
obejmuje wszystkich miejscowoéci gminy, przy Czym rozpatrywane fgcznie nie
stanowig jednolitej formy ustalenn powodujac w rezultacie stosunkowo dyuze
rozdrobnienie w strukturze utrudniajac sprawne oraz jednoznaczne okreslenie
mozliwosci zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Stwierdzenie aktualnosci planu miejscowego nastepuje w oparciu o analize
zawartosci opracowania i aktualnie wymaganego zakresu rzeczowego, ktory
zostat okresdlony w art. 15 ustawy o pizp:

Art. 15

ust. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czesc tekstowa i graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac polityke
przestrzenng gminy okreslonq w strategii rozwoju gminy [lub strategii rozwoju
ponadiokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdinosci:

1) sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwalty
rady gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

ust. 2. W planie miejscowym okresla sie obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu fub
réznych zasadach zagospodarowania;



2} zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kuitury wspdfczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna | minimalng nadziemngq intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna wysokoéé zabudowy, minimaing liczbe i sposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takie obszarow
szczegdlnego zagroZenia powodzia, obszarow osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okresfonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegdtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4.

ust. 2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handiu wielkopowierzchniowego
sporzadza sie dia terenu pofoZzonego na obszarze obejmujacym co najmniej obszar, na
ktérym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu.
ust. 2b, Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego
cmentarza sporzadza sie co najmniej dla obszaru obejmujgcego strefe ochronng,
zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uZzytkowaniu terenu w
sgsiedztwie cmentarza.
ust. 3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalent i podziatow nieruchomosci;
2) granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen fub rekultywacji;

4a) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;



4b) granice terendw inwestycii celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii  kolejowej, linii
tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,  sieci przesytowef,  budowii
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycjii w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro
2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie
Ministrdw w zwiqzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa;

5) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych; '

6) granice pomnikdw zagiad} oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozdw zagtady;

7) granice terendw zamknietych, i granice stref ochronnych terendw zamknietych;

8) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

10) minimalnq powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
11)maksymalng intensywnos¢ zabudowy;

12}maksymalng liczbe miejsc do parkowania,

13)linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych.

ust.4 Plan miejscowy przewidujacy mozliwoéé lokalizacji budynkow umozliwia réwnies
lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zZrédet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energig promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 futego 2015 r. o
odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, | 1681, réwniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu nis produkcyjne, chyba Ze ustalenia pilanu
miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacyi.

Ponadto uwzgledniajac wytyczne art. 32 ustawy o pizp analizie podlega

rowniez skala obowigzujacych opracowan, ktéra zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o
pizp powinna speinia¢ nastepujace kryteria:
Plan miejscowy sporzadza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych,
gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W
szczegbinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢ stosowanie map w skali
1:500 lub 1:2000, a w przypadkach plandw miejscowych, ktdre sporzadza sie
wytqcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu
zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.



Uwzgledniajac roiny czas zatwierdzenia poszczegolnych opracowan, ich
zawartoé¢ oraz forme ustalenn obowigzujace na terenie gminy Bralin plany
miejscowe mozna podzieli¢ na kiltka grup:

~ uchwaty I - III - opracowania sporzadzone w oparciu o ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, co sprawia, iz
uwzgledniajac wymogi nieobowigzujacej podstawy prawnej nalezy
stwierdzi¢, iz zakres i forma zapisu uchwaly diametralnie odbiegaja od
aktuainie obowigzujacych przepiséw w zakresie sporzadzania planow, przy
czym czes$é zapisow odwotuje sie do planu pierwotnego, co w niektérym
orzecznictwie sadowym wskazywane jest na brak ich obowigzywania,

~ uchwaly IV - VII - opracowania w wiekszosci spetniajace wymogi okreslione
ustawg o pizp,

Powyzsza charakterystyka poszczegdlnych grup opracowan pozwala na

ocene aktualnoéci planéw miejscowych oraz ewentualne okredlenie dziatan.
Przeprowadzona analiza zmian wprowadzonych w ustawie o pizp wykazata, ze
czed¢ obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie
spetnia obecnych przepisow prawa w zakresie sporzgdzania planéw (poz. I-III),
ale nie eliminuje je z korzystania w obecnych uwarunkowaniach prawnych.
Jak wykazala analiza, wszystkie plany zachowuja swa aktualnos¢ pod wzgledem
zgodnoséci z polityka przestrzenng gminy. Ze wzgledu na zupemnie nowe otoczenie
prawne, uznaje sie, ze plany sporzadzone przed 2003 r. zawartoscig
merytoryczng nie wypelniaja wymogdw obecnej ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z tym w przysztosci moze wystapic
koniecznos$c¢ dostosowania ich do obecnego stanu prawnego.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nastepuje min. poprzez oceng
,decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art.
67".

Art. 57,
ust. 1. Marszatek wojewéddztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewoddzkim.

ust. 2. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym |
gminnym.

ust. 3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu fokalizacji
inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych.



Art. 67.
ust. 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji
0 ustaleniu warunkdw zabudowy.

Przywotane artykuty dotycza, prowadzonych przez wiasciwe organy, rejestrow
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, ktére zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o pizp okreslajg sposéb
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie od 1.01.2018 r. do 22.09.2023 r. zostato wydanych 800 decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania i zagospodarowania terenu tj.

w 2018 r. - 147 (130 - decyzji o warunkach zabudowy, 17 - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego)

w 2019 r. - 164 (149 - decyzji o warunkach zabudowy, 15 - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego)

w 2020 r. - 150 (133 - decyzji o warunkach zabudowy, 17 - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego)

w 2021 r. - 209 (180 - decyzji o warunkach zabudowy, 29 - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego)

w 2022 r. - 162 (122 - decyzji o warunkach zabudowy, 40 - decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego)

w okresie od 1.012023 r. do 22.09.2023 r. - 92 (86 - decyzji o warunkach
zabudowy, 6 — decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego).

Tabela 1
llos¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacj inwestycji celu publicznego w
latach 01.01.2018 — 22.09.2023 w poszczegdinych ohrebach gminy Bralin

BERR R e B B o T T Do
Obrgb . 1 2018] 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 05.2023.
Bralin . 17 15 17 29 40 6
Chojecin = | (1) | () B | © | (17 @)
Czermin - | (2 0 (2) 0 (2) 0
Gola =~ . 0 (1) 0 ) 0 0
Mnichowice | (1) 0 0 (1) (3) 0
Nosale . | 0 | (2) o | ™ 0 0
Nowa Wies

Ksigzeca | © 0 0 0 (9) 0
Tabor Maly .~ " 0
Tabor Wielki = 0
Weronikopol 0
RAZE

(...) warto$¢ w nawiasie oznacza wydana decyzje wspolnie z obrebem Bralin



Razem w latach 01.01.2018 ~ 22.08.2023 wydano 97 decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Tabela 2
llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 01.01.2018 -
22.09.2023 w poszczegoinych _pbr_ebach gminy Bralin

Obreb | 2018 | 2019 [2020| 2021 | 2022 | 2023
Bralin S 26 41 40 40 25 21
Chojecin = 51 44 27 43 35 25
Czermin = 6 8 7 21 8 J
Gola o 7 3 2 6 1
Mnichowice - 1 4 3 8 4 2
Nosale = 3 0 1 3 3 3
Nowa ' - Wies.

Keiageca 15 18 24 21 18 10
Tabor Maly 6 3 4 4 5
Tabor Wielki - 17 20 12 6
RAZEM

Decyzje zakwalifikowano do poszczegéinych lat na podstawie przekazanych wykazow.

Wydane decyzje o warunkach zabudowy gtdwnie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
Najwiecej decyzji zostalo wydanych w obrebie Chojecin, Bralin i Nowa Wies
Ksigzeca.

Ze wzgledu na duzg ilod¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzi¢ duzy wptyw na planowanie
przestrzenne w gminie Bralin.

Analiza wnioskéw dotyczacych zmiany
zagospodarowania przestrzennego

Uwzgledniajgc fakt iz obszar gminy ma 2% pokrycie ustaleniami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wnioski dotyczace
zmiany zagospodarowania tzn. wszystkie wnioski, ktére ze wzgledu na moment
ztozenia nie zostaty uwzglednione w ramach prowadzonych prac planistycznych,
nalezy interpretowa¢ jako wnioski o zmiane planu miejscowego lub o
sporzgdzenie nowego planu miejscowego.

Przedmiotem znaczacej wiekszosci rozpatrywanych wnioskéw jest chec
zmiany przeznaczenia poszczegblnych terendw lub ich zasad zagospodarowania.
Wiekszoé¢ wnioskéw dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek rolnych na
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Kilka wnioskow wymaga zmiany
studium lub wczedniejszego sporzadzenia planu ogdlnego. W zwiazku z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw zmiana studium
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bedzie niemozliwa, ze wzgledu na brak obecnie rozpoczetej procedury. Art. 65
ust.2 zrobit wyjatki, jezeli inwestycja dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub zmiana tych studiéw dotyczy wytacznie lokalizacji inwestyciji w
zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w
rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru
strategicznych zasob6éw naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235) lub
dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1 i 2a ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2023 r, poz. 633).

Biorac pod uwage cel niniejszego opracowania oraz jego zakres odstepuje
sie¢ od analizy zasadnosci poszczegdlnych wnioskéw pozostawiajac przedmiotowaq
kwestie do rozwazenia wtasciwym organom samorzadu.

Ninlejsze opracowanie podejmuje wytacznie kwestie dziatarn niezbednych do
podjecia w celu uwzgledniania kazdego z nich.

Powyzsze wnioski zostang ujete w ewentualnym sporzadzaniu planow dla
poszczegdlnych obrebdw geodezyjnych.

Ocena postepéw w opracowaniu planéw miejscowych

Co do zasady ustawa o pizp nie nakazuje posiadania przez gmineg
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jednak zgodnie z jej
zapisami to wifasnie w planie miejscowym nastepuje okreslenie przeznaczenia
terenu i zasad jego zagospodarowania. Ponadto plan miejscowy stanowi
podstawowe narzedzie samorzadu pozwalajace na kreowanie przestrzeni
zachowujgc przy tym zasady fadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. W
zwigzku z powyzszym oczywistym jest, iz lokalny samorzad powinien dazy¢ do
objecia ustaleniami plandéw miejscowych catego obszaru gminy, jednoczesnie
wykluczajgc funkcjonowanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ze wzgledu na niewielki procent pokrycia obowigzujacymi planami terenu
gminy - zaledwie 2 %, ochrona tadu przestrzennego oraz wartodci kulturowych
na obszarze gminy jest niewystarczajaca, jednoczeénie utrudnione jest
gospodarowanie przestrzenig.

Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych

Celem wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych jest
okreslenie ram dla dalszych prac planistycznych, ktorych finalnym efektem
powinno by¢ objecie catego obszaru gminy ustaleniami aktualnych planéw
miejscowych.

Wskazane ponizej czynnosci, ani ich kolejno$¢, nie majg charakteru
obligatoryjnego, stanowia wylgcznie wytyczne majace na celu uporzadkowanie
podejmowanych dziatai:

- ocena wplywajacych wnioskow dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym pod wzgledem zasadnosci ich uwzglednienia,
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— potrzeba miejscowe]j aktualizacji miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

~ nalezy dazy¢ do sporzadzenia plandéw lub zmian o wigkszej powierzchni
(np. czesci lub catego obrebu geodezyjnego lub sotectwa).

~ zaleca sie w pierwszej kolejnosci przystapi¢ do opracowania planu
miejscowego dla obrebu Chojecin, Bralin i Nowa Wies Ksigzgca, ze wzgledu
na najwieksza iloé¢ wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Podsumowanie

Wymog okresowej oceny aktualnosci  gtdwnych  dokumentdw
planistycznych obowigzujacych na terenie gminy wynika art. 32 ustawy o pizp.
Opracowywana w tym celu analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
jest dokumentem wewnetrznym samorzadu nie majacym wplywu  na
zagospodarowanie poszczegdlnych terendw. Przeprowadzona analiza wykazata:

~ w zwiazku z brakiem planu ogdlnego gminy, nalezy przystgpi¢ do
opracowania,

— brak mozliwoéci zmiany studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania gminy Bralin dla wnioskéw niedotyczacych lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju, w zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,

— aktualnoéé obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego pod wzgledem polityki przestrzennej gminy,

- mozliwoéd koniecznoéci dostosowania obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych przed 2003 r. do
aktualnego stanu prawnego,

- w kazdym z miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sg
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o
ile nie naruszajg ustalen studium lub planu ogdlnego po uchwaleniu
i przepisdw odrebnych,

-~ nalezy dazy¢ do sporzadzenia plandéw lub zmian o wiekszej powierzchni
(np. czesci lub catego obrebu geodezyjnego lub sotectwa),
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- nhiewystarczajace  dziatania samorzadu w  zakresie planowania
przestrzennego owocujgce 2%-owym  pokryciem obszaru gminy
ustaleniami planow miejscowych,

Niniejsze opracowanie wymaga zaopiniowania przez wtasciwg komisje
urbanistyczno-architektoniczng, a  nastepnie jego  wnioski  podlegajg
zatwierdzeniu w formie uchwaly rady gminy.

Stwierdzenie nieaktualnosci poszczegdinych ustaler lub calych opracowan
zawarte w niniejszej analizie lub uchwale rady gminy, zatwierdzajacej wnioski w
niej zawartej, nie wplywa w Zadnej mierze na status obowigzujacych planéw
miejscowych. Do chwili zatwierdzenia zmiany, w trybie okreslonym ustawg o
pizp, wszystkie obowigzujace na terenie gminy akty planistyczne zachowujg swa
moc i stanowig petnoprawng podstawe do opracowania planu miejscowego fub
wydania pozwolenia na budowe (w przypadku plandéw miejscowych).

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Bralin

Podstawa prawng sporzadzenia ,Analizy zmian w zagospodarowaniy
przestrzennym gminy Bralin” jest art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym: W celu oceny
aktualnosci planu ogélnego iplanéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent
miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, (...)".
Powyzsza analiza zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczna,.

W wyniku przeprowadzonej analizy nie stwierdzono potrzeby aktualizacji dia
lokalizacji inwestyciji celu publicznego lub w zakresie gospodarowania strategicznymi
zasobami naturalnymi kraju ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Bralin”, przyjetego uchwatg Nr XXI/103/2012 Rady Gminy
Bralin z dnia 2 kwietnia 2012 r.

Ponadto zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zZycie
planu ogdinego gminy w danej gminie, nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzania planu ogolnego gminy. Brak planu
ogdélnego po 1 stycznia 2026 r. uniemozliwi wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu gminy Bralin.

Na przestrzeni lat 1996-2023 sporzadzono 7 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub zmian. Przeprowadzona analiza wykazata
aktualno$¢ wszystkich 3 planéw miejscowych oraz 4 zmian planow miejscowych.
Ponadto w kazdym z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sg
dopuszczalne zmiany wynikajace ze zmiennych potrzeb inwestycyjnych, o ile nie
naruszajg ustalen studium i przepiséw odrebnych.
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Wykaz obowiazujacych planéw miejscowych na terenie Gminy Bralin:

1.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach: Gola, Tabor Wielki,
Nowa Wies Ksigzeca

- Uchwata Nr XXXVII/213/02 Rady Gminy w Bralinie z dnia 9
pazdziernika 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 26
listopada 2002 r. poz. 3875).

. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Bralin obejmujacej obszary potozone we wsiach: Nosale i Chojecin
- Uchwata Nr XVI/60/03 Rady Gminy Bralin z dnia 29 grudnia 2003
roku (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 20 lutego 2004 r. poz. 541).

. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Bralin
- Uchwata Nr XI/46/03 Rady Gminy Bralin z dnia 8 wrzesnia 2003 roku
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 pazdziernika 2003 r. poz.
3000).

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujacego teren dz. ew. nr 551 i czeéci dz. nr ew. 552 w Bralinie.

- Uchwala Nr XXIV/121/2012 Rady Gminy Bralin z dnia 29 czerwca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopoiskiego z dnia 20 sierpnia 2012 r. poz.
3611).

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

obejmujacego teren dz. ew. nr 485/3 oraz czesci dz. nr ew. 484 i
483/10, w obrebie Chojecin.

- Uchwata Nr XXXVIII/202/2013 Rady Gminy Bralin z dnia 29 sierpnia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 1 paZdziernika 2013 r.
poz. 5405).

. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru obejmujgcego teren dz. ew. nr 52/3 i 52/4 potozonych we wsi
Gola.

- Uchwata Nr XI/45/2015 Rady Gminy Bralin z dnia 29 czerwca 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 lipca 2015 r. poz. 4392).

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokot

Sanktuarium Maryjnego ,Na Polku” pod Bralinem.

- Uchwata Nr LXV/337/2022 Rady Gminy Bralin z dnia 29 listopada
2022 r. {Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 9 grudnia 2022 r. poz.
9402).
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