Projekt

z dnia 29 listopada 2022 .
Zatwierdzony przez ...........cccoveeenee.

UCHWALA NR LXV/337/2022
RADY GMINY BRALIN

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokoél
Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod Bralinem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2022 poz. 559 ze zm.), art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty nr XIX/127/2020 z dnia 6 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokdt Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod Bralinem
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bralin” uchwalonego uchwalg Rady Gminy Bralin nr XX1/103/2012 z dnia 2 kwietnia
2012 r.Rada Gminy Bralin, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu woko6t Sanktuarium
Maryjnego "Na Polku" pod Bralinem, zwany dalej planem.

§2.1. Integralng czescia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§3.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obszar — wszystkie dziatki objete granicami opracowania;
2) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi ¢zgsé obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie izagospodarowaniu terenu
wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi, w sytuacji, kiedy
dla jednego terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowi¢
zardwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystgpowaé w granicach terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie wiecej niz 30% powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia
dopuszczalnego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktdra nie moze zostaé¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkow. Czesci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem
nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy
ziemne o wiecej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli, podziemnych czesci
budynkow oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak
na przyktad stacje transformatorowe, ztacza kablowe, pompownie wody i Sciekdw;
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7) obiekty towarzyszace — obiekty budowlane, inne niz budynki przeznaczenia podstawowego oraz
infrastruktura techniczna, potrzebne do realizacji przeznaczenia terenu;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) stanowiska archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrong;
5) granica strefy $cistej ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasem ochronnym;
8) napowietrzna linia elektroenergetyczna §redniego napigcia 15 kV wraz z pasem ochronnym;
9) symbole literowe przeznaczenia terendw;

2. Na rysunku planu wystepuje oznaczenie graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych - obiekt wpisany
do rejestru zabytkows;

3. Na rysunku planu wystepuje oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym - granica obrebu.
§5. Na obszarze nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastegpujacych zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§6.1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi i numerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1UP-K, 2UP-K
a) przeznaczenie podstawowe — ushugi publiczne kultu religijnego,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R,
12R, 13R, 14R, 15R. 16R, 17R, 18R, 19R

a) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,

b) przeznaczenie dopuszczalne - wody powierzchniowe $rodladowe irowy, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

c) lokalizacja drog oraz infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu
rolnego podlegajacego ochronie na cele nierolnicze;

3) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RM, 2RM
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1ZL
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a) przeznaczenie podstawowe — lasy,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

c) lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany przeznaczenia gruntu lesnego na cele
nielesne;

5) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS
a) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe i rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 1WS — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna,

c¢) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 2WS — sport irekreacja, drogi wewngtrzne, infrastruktura
techniczna;

6) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KD-Z, 2KD-Z — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
7) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;

8) tereny oznaczone symbolem literowym inumerami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13 KDW - droga wewnetrzna;

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala sie
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze ochrony wymaga historyczna zabudowa oraz zabytki archeologiczne zlokalizowane na
obszarze objgtym planem;

2)nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztaltowania lub
rewaloryzacji.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsigwzie¢ z zakresu infrastruktury technicznej
oraz drog publicznych;

3) ustala sie nastepujacy podzial terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem RM naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows, dla
ktérych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) pozostate tereny nie naleza do terenoéw, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
hatasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) wyznacza si¢ strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, ktorej granice przedstawia si¢ na rysunku planu;

2)w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej zlokalizowany jest kosciot odpustowy pod wezwaniem
Narodzenia NMP , Na Polku”, numer wpisu do rejestru zabytkéw 606/A z dnia 31.12.1990 r.;

3) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw obowigzuja wymogi zawarte w przepisach odrgbnych;

4) w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych;

5) obejmuje sie¢ ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje przedstawia sie na
rysunku planu:

a) osada — 26/76-37AZD,
b) slady osadnictwa — 52/77-37AZP,
c) $lady osadnictwa — 41/77-37AZP;
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6) w obrgbie wyzej wymienionych chronionych stanowisk archeologicznych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) cze$¢ obszaru objetego planem obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.
Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest postepowanie zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) ustala sig, ze przestrzen publiczng stanowig tereny ushug publicznych — kultu religijnego, oznaczone
symbolami 1PU-K i 2PU-K;

2) ustalenia dla terenow, wymienionych w punkcie 1 podaje sie w § 151 § 16 niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomo$ci objetych planem
migjscowym

1) dla nastepujacych terenow, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny, nie wprowadza
si¢ ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1UP-K,
b) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1RM, 2RM,

¢) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R, 14R, 15R. 16R, 17R, 18R, 19R,

d) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS, 3WS,
e) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KD-Z, 2KD-Z,

f) tereny oznaczony symbolem literowym i numerem1KD-D,

g) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 2UP-K:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.

§ 12. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

1) dla terendow oznaczonych symbolami literowymi R, ZL, WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem drog oraz infrastruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w §18, §19 i §20 niniejszej
uchwaty. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢ maksymalna wysokos¢ — 15 m;

2) ustala si¢ pas ochronny wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV, o szerokosci 22 m (11 metrow po kazdej ze stron od osi linii). Lokalizacje pasa ochronnego
przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) ustala si¢ pas ochronny wzdhiz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
15kV o szerokosci 14 m (7 metrow po kazdej ze stron od osi linii). Lokalizacje pasa ochronnego
przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) lokalizacja inwestycji w obrgbie pasow ochronnych powinna spelnia¢é wymogi zawarte w przepisach
odregbnych.
5) w granicach obszaru sg zlokalizowane linie energetyczne, inne niz wymienione w punkcie 2 i 3 niniejszego

paragrafu. Lokalizacja inwestycji w sasiedztwie pozostatych linii elektroenergetycznych musi spetniaé¢
wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
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1) ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze stanowig nastgpujace drogi:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KD-Z i 2KD-Z,
b) droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KD-D,

¢) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem literowym inumerami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW;

2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w miar¢ mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drog zaleca si¢ budowe $ciezek rowerowych,
miegjsc parkingowych i urzadzenie paséw zieleni;

4) miejsca postojowe dla potrzeb zabudowy, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem literowym
inumerem 1UP-K nalezy lokalizowa¢, poza tym terenem, na terenie, oznaczonym symbolem literowym
2UP-K i IKD-D;

5) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
o0 poszczegblnych przeznaczeniach:

a) dla lokali mieszkalnych na terenach zabudowy zagrodowej - 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej, zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolami 1UP-K i2UP-K -
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

6) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowag powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrebnych;

7) miejsca do parkowania dla potrzeb zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym moga by¢ lokalizowane
zardbwno w garazach jak i jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiata;

8) migjsca do parkowania dla potrzeb terendw ustug publicznych — kultu religijnego moga by¢ lokalizowane
wylacznie jako utwardzone miejsca do parkowania.

§ 14. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1) na obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w § 6. 1. 2) c) i § 6. 1. 4) ¢) niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV oraz linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

6) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

9) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

10) ustala si¢ obstuge w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie wymogami przepiséw odrgbnych;

11) na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1RM, 2RM, 13R, 16R i 17R dopuszcza si¢
lokalizacji mikroinstalacji, wykorzystujacej do produkcji energii elektrycznej energie stonca.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i numerem 1UP-K

1) teren oznaczony symbolem literowym 1UP-K jest potozony w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w §9 pkt 1, 2, 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty;
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2) budynek kosciota, zlokalizowany na terenie oznaczonym symbolem literowym 1UP-K jest wpisany do
rejestru zabytkow;

3) ze wzgledu na priorytet dziatan konserwatorskich nie wprowadza si¢ dla tego terenéw innych niz podane
w wyzej wymienionych punktach §9 niniejszej uchwaty ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, parametréw dziatek powstatych w wyniku scalenia ipodzialu oraz
minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym i numerem 2UP-K

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 6 niniejszego ustepu;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje dzwonnicy o wysoko$ci do 8 m;
7) geometria dachu:

a) uktad potaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°.

§ 17. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1RM, 2RM, z zastrzezeniem zawartym w punkcie 7 niniejszego
paragrafu:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 7 m;
6) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
- dla obiektow towarzyszacych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski;
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) Ustalen, zawartych w punktach 1— 4 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do lokalizacji, w tym na
wydzielonych dziatkach, infrastruktury techniczne;.

§ 18. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenéw
oznaczonych symbolem literowym i numerami 16R, 17R z zastrzezeniem zawartym w punkcie 8§ niniejszego
paragrafu

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,20;

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,00;
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3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

S)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy innej niz budynki gospodarcze oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7 m;

7) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

8) ustalen, zawartych w punktach 1— 4 ninigjszego paragrafu nie stosuje si¢ do lokalizacji, wtym na
wydzielonych dziatkach, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 6R

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.20;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.00;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%,;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%:;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1 m;

6) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 20. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonym symbolem literowym inumerem 13R zzastrzezeniem zawartym w punkcie 9 niniejszego
paragrafu

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,20;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,00;

3) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%:;

S)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy innej niz budynki gospodarcze oraz obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem punktu 6 niniejszego paragrafu;

6) dopuszcza si¢ odbudowe zrujnowanego budynku mieszkalnego;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla odbudowanego budynku mieszkalnego — 9 m

b) dla pozostatej zabudowy — 7 m;
8) geometria dachu:

a) dla odbudowanego budynku mieszkalnego:

- uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy,
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- kat nachylenia potaci dachowych 35 - 45°;

b) dla obiektéw towarzyszacych:
- uktad potaci dachowych - dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
- kat nachylenia potaci dachowych do 45°;

9) ustalen, zawartych w punktach 1— 4 niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do lokalizacji, wtym na
wydzielonych dziatkach, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa do okre$lenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastepujacym wymiarze:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, 13R - 1%.
2) dla pozostatych terenéw - 1%.
§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bralin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Rady Gminy Bralin
nr LXV/337/2022

z dnia 29 listopada 2022

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokét

Sanktuarium Maryjnego "Na Pé6lku” pod Bralinem

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Bralin uchwala, co nastepuje:

§1.

Podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, to
jest do dnia 17.12.2021 r. wniesiono uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wokét Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod Bralinem. Wszystkie
uwagi, za wyjatkiem jednej zostaty nieuwzglednione przez Waéjta Gminy Bralin.

Rada Gminy Brain nie uwzglednia wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Wdjta Gminy,
zgodnie z ponizszg tabels.
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Lp. Data Nazwisko i imie Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia |[Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wplywu jednostki nieruchomosc|projektu planu| Wojta Gminy
uwagi organizacyjnej i, ktorej dia Bralin w
i adres dotyczy nieruchomosc sprawie
zglaszajacego uwaga i, ktorej rozpatrzenia
uwagi dotyczy uwagi
uwaga Uwaga | Uwaga
uwzgle | nieuwz
dniona [glednio
na
1 103.12.2021 | Osoba fizyczna — |Wytaczenie Dziatki nr 15R, 18R +  |Dziatki potozone sg w oddaleniu od
witasciciel dziatek nr [dziatek z granic 114/3, 113/1, |- teren rolniczy istniejgcej zabudowy. Wylgczenie
114/3, 113/1, 114/2 |obszaru objetego | 114/2 obreb terenu z granic opracowania planu,
obreb Mnichowice * |planem, tak aby Mnichowice ze wzgledu na brak spetnienia
umozliwic¢ zasady dobrego sgsiedztwa, nie
lokalizacje spowoduje mozliwos$ci ustalenia
zabudowy warunkow zabudowy dla
mieszkaniowej i wnioskowanej zabudowy.
produkcyjnej
2 114.12.2021| Osoba fizyczna — Wytgczenie Dziatki nr 582, | 3R, 4R —teren +  |Dziatki sg potozone w granicach
witasciciel dziatek nr dziatek z granic {557, 562 obreb rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
582, 557, 562 obreb |obszaru objetego Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Bralin * planem Polku"
Osoba fizyczna — Dziatki nr 546, | 7R, 8R —teren +  |Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatek nr 519 obreb rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
546, 519 obreb Bralin Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
* Pélku"
Osoba fizyczna — Dziatki nr 580, | 3R, 4R —teren +  |Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatek nr 579, 559, 560 rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
580, 579, 559, 560 obreb Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
obreb Bralin * Pélku". Dziatka nr 560 i cze$¢ dziafki
nr 559 stanowig uzytki rolne,
podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntow rolnych i
lesnych
Osoba fizyczna — Dziatka nr 5R — teren + |Dziatki sg potozone w granicach
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wiasciciel dziatki nr
553/1 obreb Bralin *

Osoba fizyczna —
wtasciciel dziatek nr
585/3, 554 obreb
Bralin *

Osoba fizyczna —
wtasciciel dziatek nr
589/3, 516/1, 516/2,

525, 385 obreb Bralin

Osoba fizyczna —
wtasciciel dziatek nr
577, 562, 400 obreb

Bralin *

553/1 obreb (rolniczy, 2RM — obszaru potrzebnego dla ochrony
Bralin teren widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
zabudowy Polku”. Na czesci dziatki, oznaczonej
zagrodowej w symbolem 2RM mozliwa jest
gospodarstwie lokalizacja zabudowy.
rolnym
Dziatki nr | 3R, 4R —teren Dziatki sg potozone w granicach
585/3, 554 rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
obreb Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Pdlku". Dziatka nr 554 i cze$¢ dziafki
nr 585/3 stanowig uzytki rolne,
podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych
Dziatki nr 2R, 8R —teren Dziatki 516/1, 516/2, 525, 385 obreb
589/3, 516/1, rolniczy Bralin sg potozone w granicach

516/2, 525, 385/ 7KDW — droga obszaru potrzebnego dla ochrony
obreb Bralin | wewnetrzna widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Polku”. Dziatka nr 589/3 obreb Bralin
nie wystepuje w granicach obszaru
objetego planem.
Dziafki nr 1R, 3R, 4R - Dziatki sg potozone w granicach
577, 562, 400 | teren rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
obreb Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na

Polku".

Osoba fizyczna — Dziatkanr412| 1R —teren Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatki nr obreb Bralin rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
412 obreb Bralin * widoku Sanktuarium Maryjnego "Na

Pdlku".

Osoba fizyczna — Dziatka nr 548 | 7R —teren Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatki nr obreb Bralin rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
548 obreb Bralin * widoku Sanktuarium Maryjnego "Na

Polku".

Osoba fizyczna — Dziatki nr 1R, 3R, 4R - Dziatki sg potozone w granicach

wiasciciel dziatek nr 391/2, 583, | teren rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
391/2, 583, 584, 555, 584, 555, 556 widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
556 obreb Bralin * obreb Bralin Paolku". Dziatki nr 555 i 556 stanowig
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uzytki rolne, podlegajgce ochronie
na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych

Osoba fizyczna — Dziatka nr 549 | 7R —teren Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatki nr obreb Bralin rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
549 obreb Bralin * widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Pélku".
Osoba fizyczna — Dziatka nr 394 | 1R —teren Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatki nr obreb Bralin rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
394 obreb Bralin * widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Pélku".
Osoba fizyczna — Dziatki nr 518, | 7R, 8R — teren Dziatki sg potozone w granicach
witasciciel dziatek nr 547 obreb rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
518, 547 obreb Bralin Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
* Pélku".
Osoba fizyczna — Dziatka nr 550 | 7R —teren Dziatki sg potozone w granicach
wiasciciel dziatki nr obreb Bralin rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
550 obreb Bralin * widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
Pdlku".
Osoba fizyczna — Dziatki nr 581, | 3R, 4R — teren Dziatki sg potozone w granicach
witasciciel dziatek nr 558 obreb rolniczy obszaru potrzebnego dla ochrony
581, 558 obreb Bralin Bralin widoku Sanktuarium Maryjnego "Na
* Pdélku". Dziatka nr 558 i cze$¢ dziafki
nr 581 stanowig uzytki rolne,
podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych
3 [17.12.2021| Osoba fizyczna — |Przeznaczenie Dziatka nr 13R Na terenie dziatki dopuszczono
witasciciel dziatki nr |dziatki na 606/2 obreb lokalizacje zabudowy, w tym poza
606/2 obreb Bralin * zabudowe Bralin budynkami gospodarczymi takze
zagrodowg w odbudowe budynku mieszkalnego.
gospodarstwie
rolnym

*Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6

wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (tekst jednolity Dz. U. 2020 r., poz. 2176)
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§2.

Podczas drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie, to jest
do dnia 25.04.2022 r. wniesiono uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu wokét Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod Bralinem. Wszystkie
uwagi, zostaty nieuwzglednione przez Wéjta Gminy Bralin.

Rada Gminy Brain nie uwzglednia wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Wodjta Gminy,
zgodnie z ponizsza tabela.
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Lp. | Data Nazwisko i imig Tres¢ uwagi | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uzasadnienie
wptywu jednostki nieruchomos| projektu planu Wojta Gminy
uwagi |organizacyjnej i adres ci, ktérej dla Bralin w sprawie
zgtaszajgcego uwagi dotyczy | nieruchomosci, rozpatrzenia
uwaga ktérej dotyczy uwagi
uwaga Uwaga | Uwaga
uwzglednieuwzgle
niona | dniona
1. [20.04.20] Osoba fizyczna — |Opracowanie Dziatki nr | 3R, 4R —teren + Dziatki sg potozone w granicach obszaru
22 witasciciel dziatek nr zmiany 582, 557, rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
582, 557 oraz ,Studium...” oraz| 577, 562 Sanktuarium Maryjnego "Na Polku"
wnoszacy uwage do [sporzgdzenie obreb Bralin
dziatek nr 577, 562 |miejscowego
obreb Bralin, ktérych planu
nie jest wiascicielem * zagospodarowan
Osoba fizyczna— |ia Dziatka nr 1RM — teren + Dziatki sg potozone w granicach obszaru
wiasciciel dziatki nr |przestrzennego, 402 zabudowy potrzebnego dla ochrony widoku
402 obreb Bralin * |ustalajgcego dla zagrodowej w Sanktuarium Maryjnego "Na Pdlku". Na
dziatek objetych gospodarstwie czesci dziatki, oznaczonej symbolem
uwagami rolnym 1RM mozliwa jest lokalizacja zabudowy.
przeznaczenie 1R —teren
nierolnicze — na rolniczy
Osoba fizyczna — zabudowe Dziatki nr | 3R, 4R — teren + Dziatki sg potozone w granicach obszaru
wtasciciel dziatek nr przemystowq i 580, 579, rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
580, 579, 559, 560 |mieszkaniows. 559, 560 Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku".
obreb Bralin * obreb Bralin Dziatka nr 560 i cze$¢ dziatki nr 559
stanowig uzytki rolne, podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych
Osoba fizyczna — Dziatka nr 5R — teren + Dziatki sg potozone w granicach obszaru
wnoszgca uwage do 553/1 obreb| rolniczy, 2RM — potrzebnego dla ochrony widoku
dziatki nr 553/1 obreb Bralin teren zabudowy Sanktuarium Maryjnego "Na Pdlku". Na
Bralin, bedaca zagrodowej w czesci dziatki, oznaczonej symbolem
matzonkiem gospodarstwie 2RM mozliwa jest lokalizacja zabudowy.
wiascicielki dziatki * rolnym
Osoba fizyczna — Dziatki nr | 3R, 4R —teren + Dziatki sg potozone w granicach obszaru
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wiasciciel dziatek nr
585/3, 554 obreb
Bralin *

Osoba fizyczna —
wtasciciel dziatek nr
389/3, 385 obreb
Bralin *

Osoba fizyczna —
witasciciel dziatek nr
577, 562, 400 obreb

Bralin *

Osoba fizyczna —
wiasciciel dziatki nr

412 obreb Bralin *

Osoba fizyczna —
wtasciciel dziatki nr

548 obreb Bralin *

Osoba fizyczna —
wiasciciel dziatek nr
391/2, 583, 584, 555,

556 obreb Bralin *

Osoba fizyczna —
witasciciel dziafki nr
549 obreb Bralin *

Osoba fizyczna —

585/3, 554 rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
obreb Bralin| 3R, 4R —teren Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".
rolniczy Dziatka nr 554 i cze$¢ dziatki nr 585/3
stanowig uzytki rolne, podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
Dziatki nr | 1R, 2R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
389/3, 385 rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".
Na pétnocnej czesci dziatki nr 389/3,
potozonej poza granicami obszaru
objetego planem jest mozliwosé
ustalenia lokalizacji zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.
Dziafki nr 1R, 3R, 4R — Dziatki sg potozone w granicach obszaru
577,562, | teren rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
400 obreb Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".
Bralin
Dziatka nr 1R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
412 obreb rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Palku".
Dziatka nr 7R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
548 obreb rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Paolku".
Dziatki nr 1R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
391/2, 583, | rolniczy (dziatka potrzebnego dla ochrony widoku
584, 555, nr 391/2) Sanktuarium Maryjnego "Na Palku".
556 obreb 3R —teren Dziatka nr 555, 556 i czesci dziatek nr
Bralin rolniczy (dziatka 583, 584 stanowig uzytki rolne,
nr 583, 584) podlegajace ochronie na podstawie
4R —teren ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
rolniczy (dziatki le$nych
nr 555, 556)
Dziatka nr 7R — teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
549 obreb rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Palku".
Dziatka nr 1R — teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
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planem

witasciciel dziatki nr 394 obreb rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
394 obreb Bralin * Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".
Osoba fizyczna — Dziatki nr | 7R, 8R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
wiasciciel dziatek nr 518, 547 rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
518, 547 obreb Bralin * obreb Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".
Osoba fizyczna — Dziatka nr 7R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
witasciciel dziatki nr 550 obreb rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
550 obreb Bralin * Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Paolku".
Osoba fizyczna — Dziatki nr | 3R, 4R —teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
witasciciel dziatek nr 581, 558 rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
581, 558 obreb Bralin * obreb Bralin Sanktuarium Maryjnego "Na Paolku".
Dziatka nr 558 i cze$¢ dziatki nr 581
stanowig uzytki rolne, podlegajace
ochronie na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
2 [25.04.20 Osoba fizyczna— |Wytgczenie Dziatki nr 15R - teren Dziatki sg potozone w granicach obszaru
22 wiasciciel dziatek nr |dziatek z 114/3, rolniczy potrzebnego dla ochrony widoku
114/3, 113/1, 114/2 * jobszaru objetego|113/1, 114/2 1ZL - lasy Sanktuarium Maryjnego "Na Polku".

*Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie przepisdw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6

wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (tekst jednolity Dz. U. 2020 r., poz. 2176)

Przewodniczacy

Rady Gminy Bralin
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Rady Gminy Bralin
nr LXV/337/2022

z dnia 29 listopada 2022r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 559
ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 305 ze zm.)

Rada Gminy Bralin uchwala, co nastepuje:

§1.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokot
Sanktuarium Maryjnego "Na Pdlku" pod Bralinem nie wprowadza sie zadnych inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ktére nie bylyby

przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§2.
W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr LXV/337/2022
Rady Gminy Bralin

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z péZn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone¢
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Bralin podjeta w dniu 6 kwietnia 2020 r. uchwate nr XIX/127/2020 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokoét
Sanktuarium Maryjnego "Na Polku" pod Bralinem.

Obszar objety planem, o powierzchni okolo 397 ha, jest potozony wokot Sanktuarium Maryjnego
"Na Polku" pod Bralinem.

Niewielka cze$¢ obszaru objetego planem jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren dz. ew. nr 551 i czeéci dz. nr ew.
552 w Bralinie, uchwalonym uchwata Rady Gminy Bralin nr XXIV/121/2012 z dnia 29 czerwca 2012
r. Obszar przeznaczony jest na uzytki rolne. Dla pozostalej cze$ci obszaru nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bralin” uchwalonym uchwatg Rady Gminy Bralin nr XX1/103/2012 z dnia 2 kwietnia 2012 r.,
w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ tereny rolnicze, teren wod powierzchniowych
stojacych, teren zabudowy ustugowej — ustug publicznych i tereny zabudowy zagrodowej. Ustalone w
projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenéw sa zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bralin”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone
przeznaczenie terendow nie okre$lono nastepujgcych wymogow:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokot Sanktuarium

Maryjnego "Na Pélku" pod Bralinem uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych
terenach, wyznaczenie wskaznikow i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i
gabaryty zabudowy; oraz ustalenie zakazu zabudowy, ktdéra moglaby naruszy¢ ekspozycje
zespotu Sanktuarium

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez wprowadzenie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych oraz objecie ochrong stanowisk archeologicznych

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetlnosprawnych - poprzez ograniczenie uciazliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan nie
wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i
mienia i potrzeby oséb niepelnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan migjscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wilasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na
prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na obronnos$c¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan migjscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na interes publiczny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
przez zapewnienie warunkow realizacji  infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen
urzedu i sotectwa oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze na stronach internetowych urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz dwukrotnym wyloZzeniu projektu planu do publicznego wgladu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenow oraz okre$leniu zasad ich
zagospodarowania, Wojt Gminy Bralin uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokot Sanktuarium
Maryjnego "Na Polku" pod Bralinem ustalono mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy jedynie w
bardzo ograniczonym zakresie. Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zostata ograniczona do terendéw
istniejgcej zabudowy zagrodowej, terenu Sanktuarium, terenéw rolniczych, ktére zgodnie z danymi
zawartymi w ewidencji gruntéw stanowia uzytki sklasyfikowane jako B-R oraz terenu objgtego
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym w nastepujacy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie na przewazajacej czesci
obszaru zakazu lokalizacji zabudowy, a jednocze$nie poszerzenie istniejgcych drog powiatowych
o klasie zbiorczej
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2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — w projekcie planu nie dopuszczono lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na nowych

terenach;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — poprzez poszerzenie drdg publicznych klasy zbiorczej do szerokosci,

przewidzianej w przepisach szczegdlnych i odrebnych (poszerzenie jednostronne o 10 m od
istniejgcej osi drogi)

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - w projekcie
planu dopuszczono lokalizacje nowej zabudowy jedynie na terenach istniejacej zabudowy
zagrodowej, terenie Sanktuarium, terenach rolniczych, ktére zgodnie z danymi zawartymi w
ewidencji gruntow stanowia uzytki sklasyfikowane jako B-R oraz na terenie objetym
obowigzujgcym migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Granice obszaru objetego planem wyznaczono w taki sposob, aby jak
najpelniej chroni¢ unikatowy zesp6t w Gminie Bralin, to jest Sanktuarium Maryjne ,,Na Polku”.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Bralin w dniu 27 wrze$nia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXVIII/277/2018 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bralin oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu jest zgodny z
ustaleniami tego dokumentu.

Procedura sporzadzenia planu
Wojt Gminy Bralin po podjeciu przez Rade Gminy Bralin uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

2) zawiadomil, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) wystapit o:

a) opinie o projekcie planu do:
— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
—  wojtow, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem objetym
planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
— wlasciwych organow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych,
— wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony
srodowiska
— wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
— starosty jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
— zarzadcy sieci elektroenergetycznej
b) uzgodnienie projektu planu z:
— wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan
rzagdowych i samorzadowych,
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— organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrebnych,

— wlasciwym zarzadca drogi,

— wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wlasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

— wilasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewoddztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o
ktéorym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

6) stwierdzit, ze nie ma potrzeby uzyskania zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

7) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien:

a) wprowadzit numeracje¢ stanowisk archeologicznych, zgodnie ze stanowiskiem
Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw

b) czesciowo uwzglednit uwagi, zawarte w opinii Energa Operator Oddziat w Kaliszu, w tym
miedzy innymi skorygowal zapisy, dotyczace stref ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wprowadzit zapisy, wylaczajace stosowanie czgsci ustalen dla zabudowy
dla obiektéw infrastruktury technicznej,

8) ogtlosit o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozyt ten projekt wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

9) wyznaczyl w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 8, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;

10) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 9, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania;

11) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 9,
a nastepnie ponowit uzgodnienia oraz wylozenie projektu planu do publicznego wgladu;

12) przedstawil radzie gminy projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w
pkt 9.

Whioski dokumentu ,,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokoél Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod
Bralinem”

Ocena oddziatywania na $rodowisko na etapie sporzadzenia niniejszej Prognozy oddziatywania na
srodowisko jest utrudniona. Projektowany dokument nie przedstawia konkretnych zatozen i warunkow
prowadzenia inwestycji, a jedynie projektowane zagospodarowanie terenu. Majac to na uwadze na
etapie opracowania Prognozy oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko ustalenia projektu mpzp omoéwiono na poziomie szczegdtowosci
zgodnie z obecnym stanem wiedzy. W strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko na etapie
niniejszej Prognozy oceniono potencjalne oddziatywania, jakie moga wystapi¢ w zwiazku z
ustalonymi przeznaczeniami. Strategiczna ocena oddziatywania uwzglednia aktualny sposdb
uzytkowania terenu, stan zagospodarowania terenu oraz powierzchnie poszczegoélnych przeznaczen, a
takze walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz inne wazne z punktu widzenia ochrony srodowiska
elementy.

W wyniku analizy zatozen projektu mpzp na etapie sporzadzenia niniejszej Prognozy oddziatywania
na $rodowisko nie stwierdzono znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 m.in. obszaru Natura 2000 ,,Wspdlnota Baranow”. W
dokumencie przedstawiono potencjalne oddzialywanie na pozostale komponenty tj. réznorodnosé
biologiczng, rosliny i zwierzgta, obszary chronione, powierzchni¢ ziemi i krajobraz, wody
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powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne i klimat, klimat akustyczny, zabytki, dobra
materialne, zdrowie i warunki zycia ludzi, jakie moze wystapi¢ w zwiazku z realizacja przyjetych
zatozen.

Na etapie opracowania niniejszej Prognozy oddziatywania na $rodowisko w ramach strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko stwierdzono potencjalne oddziatywanie na powierzchnie ziemi,
powietrze atmosferyczne, klimat akustyczny, zasoby naturalne, ludzi, faune i flore jakie moze
wystapi¢c w zwiazku z projektowanym przeznaczeniem i realizacja inwestycji. Zidentyfikowano
potencjalne oddzialywania o charakterze pozytywnym lub negatywnym, stalym lub chwilowym,
krotkoterminowym lub dlugoterminowym,

Whnioski dokumentu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu wokoél Sanktuarium Maryjnego "Na Pélku" pod
Bralinem”.

1. Projekt planu nie wprowadza Zzadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Rente planistyczng przyjeto w nastepujacych wysokosciach:
1) dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, 13R — 1 %.
2) dla pozostalych terenow - 1%.

3. Odstapiono od pobierania optaty adiacenckiej z tytulu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia
planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych z
wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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